ПРОЕКТ ДОГОВОРА
пгт. Октябрьское





           
«____»_________2013 г.

Гр.________________________, _______года рождения, паспорт серия _____№______, выдан  __________________, проживающий по адресу: ___________,(если участник отбора физическое лицо), Юридическое лицо____________________, зарегистрированное в реестре_________________________ за номером ____________,находящееся по адресу:___________, в лице директора______________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 

   и Муниципальное образование Октябрьский район Ханты-Мансийского автономного округа - Югра Тюменской области, представляемое Комитетом по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района в лице заместителя главы администрации Октябрьского района по вопросам муниципальной собственности и недропользования, председателя Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района _____________________________________, действующего на основании доверенности № ______________________,от ______года, именуемое в дальнейшем «Покупатель», вместе именуемые «Стороны», на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в отборе от «____»__________20_ г. №_____ заключили настоящий договор о нижеследующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется поставить Покупателю __________________квартиру для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, № ______, общей площадью  _________ (______) кв. м., в том числе жилой _____(________) кв. м., расположенную по адресу:______________________________, а Покупатель принять в собственность указанную квартиру и оплатить в порядке, установленном настоящим договором.

1.2. Указанная квартира принадлежит ______________________на праве собственности (либо на основании договора передачи (приватизации) жилого помещения в собственность от _____г., зарегистрированного в Федеральной службе государственной регистрации кадастра и картографии по ХМАО – Югре  ____________г. за № ____________., что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от ________года, серия ______№ ________или регистрационным удостоверением  бюро технической инвентаризации. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Стоимость указанной квартиры состоит из цены квартиры и суммы налоговых платежей и  составляет  -____ (____ ) рублей.

2.2. Налоги и сборы, взимаемые с Продавца в связи с исполнением настоящего Договора, включены в цену Договора и оплачиваются Продавцом самостоятельно в соответствии с п. 2 ч. 1 ст. 228 Налогового кодекса РФ. 

2.3. Цена остаётся фиксированной и не подлежит изменению.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Настоящий Договор финансируется из окружного бюджета.

            3.2
Покупатель обязуется выплатить указанную в п. 2.1 настоящего договора, сумму в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора и акта приёма-передачи.

            3.3.Оплата по настоящему Договору осуществляется по безналичному расчету платежными поручениями путем перечисления Покупатель денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, в размере 100% . В случае изменения его расчетного счета Продавца обязан в однодневный срок в письменной форме сообщить об этом Покупателю, указав новые реквизиты расчетного счета. В противном случае все риски, связанные с перечислением Заказчика денежных средств на указанный в настоящем Договоре счет Продавец, несет Продавец.

          3.4. Платежи по настоящему Договору будут производиться в рублях. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Покупатель удовлетворен качественным состоянием квартиры, установленным путем внутреннего осмотра квартиры перед заключением настоящего Договора (квартира должна быть благоустроенная, в хорошем состоянии, не требующая капитального ремонта, Дом, в котором находится квартира не состоит в реестре ветхого и непригодного для проживания жилья) и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. 

4.2. При передаче квартиры Стороны составляют в обязательном порядке акт приёма-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.3. Покупатель приобретает право собственности на указанную квартиру с момента внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.4. Покупатель осуществляет за свой счет ремонт и эксплуатацию указанной квартиры в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации для государственного и муниципального жилого фонда.

4.5. До подписания настоящего Договора указанная квартира никому не запродана, не подарена, не заложена, не обременена правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит. 

4.6.С содержанием статей 167, 209, 223, главы 18, статей  328, 393, 460, 461, 551, 557, 558 Гражданского кодекса Российской Федерации стороны ознакомлены.

4.7. Расходы по заключению настоящего Договора  Стороны оплачивают самостоятельно.

4.8. Настоящий Договор содержит весь объём соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до подписания настоящего Договора.

5. ПОРЯДОК ПРИЕМА–ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ

5.1. Приемка квартиры осуществляется в _________2013 года путём подписания акта приёма-передачи квартиры Покупателю.

5.2. При передаче квартиры передаются ключи и следующие документы на квартиру: 
- для физических лиц:

1. правоустанавливающие документы на квартиру (если отдельный жилой дом, то предоставляются также правоустанавливающие документы на земельный участок).

2. кадастровый паспорт земельного участка (если жилой дом);

3. технический паспорт на жилое помещение, оформленный не ранее 20_ года (технический паспорт действителен в течение 5 лет с момента его изготовления);

4. кадастровый паспорт;

5. справка о составе семьи;

6. справка о том, что на момент оформления сделки никто не зарегистрирован по данному адресу;

7. справка об отсутствии задолженности за коммунальные услуги, электроэнергию, газ.

8. справка об отсутствии задолженности по налогам на недвижимость и земельный налог;

9. нотариально заверенное согласие супруга и совладельцев квартиры на продажу;

10. разрешение органа опеки и попечительства на куплю - продажу, в случае если собственниками являются несовершеннолетние дети. 

11. заключение администраций городских и сельских поселений о пригодности данного жилого помещения для проживания и возможности приобретения в муниципальную собственность, акт технического состояния квартиры о состоянии электропроводки, канализации, оконных блоков, входных дверей, стекол, системы отопления.

   -для юридических лиц:                                                

1. свидетельство о государственной регистрации юридических лиц; 

2. правоустанавливающие документы на квартиру; если отдельный жилой дом, то и на земельный участок;

3. кадастровый паспорт;

4. технический паспорт на жилое помещение, оформление не ранее 2009 года (технический паспорт действителен в течение 5 лет с момента его изготовления);

5. справка администрации поселения, выданная на основании домовой книги, о том, что на момент оформления сделки никто не прописан по данному адресу;

6. справка об отсутствии задолженности за коммунальные услуги, электроэнергию, газ;

7. справка об отсутствии задолженности по налогам на недвижимость и земельный налог;

8. нотариально заверенное согласие совладельцев квартиры на продажу;

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За просрочку передачи квартиры по вине Продавца последний уплачивает Покупателю за каждый день просрочки неустойку (пени) в размере 1/300 от ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы контракта.
6.2.  В случае просрочки Покупателем оплаты стоимости квартиры Продавец вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки обязательства, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного настоящим Договором срока исполнения обязательства. Размер такой неустойки устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка РФ. 
6.3. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные настоящим Договором, применяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, в случае если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: наводнения, пожара, землетрясения, диверсии, военных действий, блокады, изменения законодательства, препятствующих надлежащему исполнению обязательств по настоящему Договору, а также других чрезвычайных обстоятельств, которые возникли после заключения настоящего Договору и непосредственно повлияли на исполнение Сторонами своих обязательств, а также которые Стороны были не в состоянии предвидеть и предотвратить.
7.2. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, обязана немедленно уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия указанных обстоятельств. Данное уведомление должно быть подтверждено компетентным органом территории, где данное обстоятельство имело место.
7.3. Если такого уведомления не будет сделано в насколько возможно короткий срок, Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, лишается права ссылаться на них в свое оправдание, разве что само то обстоятельство не давало возможности послать уведомление.
7.4. Возникновение обстоятельств непреодолимой силы, предусмотренных пунктом 7.1 настоящего Договора, при условии соблюдения требований пункта 7.2 настоящего Договора, продлевает срок исполнения обязательств по настоящему Договору на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства.
7.5. Если обстоятельства непреодолимой силы будут продолжаться свыше _____ месяцев, то каждая из Сторон вправе требовать расторжения настоящего Договора полностью или частично и в таком случае ни одна из Сторон не будет иметь права требовать от другой Стороны возмещения возможных убытков.

8. ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ

8.1. Стороны принимают все меры для того, чтобы любые спорные вопросы, разногласия либо претензии, касающиеся исполнения настоящего Договора, были урегулированы путем переговоров с оформлением совместного протокола урегулирования споров.
8.2. В случае недостижения взаимного согласия все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в судебном порядке согласно действующему законодательству РФ.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Любые изменения, дополнения и приложения к настоящему Договору действительны, если они выполнены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями каждой из Сторон.
9.2.  Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязанности или их часть по настоящему Договору третьему лицу без предварительного согласия другой Стороны.
9.3.  Настоящий Договора будет считаться исполненным и прекратившим свое действие после выполнения Сторонами взаимных обязательств и осуществления окончательных расчетов между Сторонами по настоящему Договору.
9.4. Любое уведомление, запрос или согласие, выдача которых необходима или разрешена в связи с настоящим Договором, оформляется в письменном виде и направляется одной Стороной другой Стороне заказной почтой, по телексу, телеграфу или факсу по следующим адресам:

9.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится в отделе по городу Нягань и Октябрьскому району Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО - Югре, один экземпляр выдается Продавцу, один - Покупателю, при этом каждый экземпляр имеет одинаковую юридическую силу.
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Продавец:


	Покупатель: 

	______________(подпись)
	Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района 

Адрес:

ИНН _____________КПП__________

Р/с_____________________________

РКЦ____________БИК____________

_____________(подпись)




АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
пгт. Октябрьское






              _________2013 г.

Гр.______________________, ____________________ года рождения, паспорт серия _____№_______, выдан  _______________________, проживающий по адресу: ___________(если участник отбора Физическое лицо), Юридическое лицо, зарегистрированное в реестре ___________ за номером ____________,находящееся по адресу:___________, в лице директора______________, действующего на основании Устава

именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 

   и Муниципальное образование Октябрьский район Ханты-Мансийского автономного округа - Югра Тюменской области, представляемое Комитетом по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района в лице председателя Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района______________________, действующего на основании доверенности № _____, от ___________ года, именуемое в дальнейшем «Покупатель», вместе именуемые «Стороны»,
в соответствии со статьей 556 Гражданского Кодекса Российской Федерации составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец в соответствии с Договором № _____от ________2013 года продал Покупателю ___________квартиру (____), общей площадью_____ (______) кв. м., в том числе жилой ______-(______) кв. м., расположенную по адресу: _______________________

2. В соответствии с настоящим актом Продавец передал Покупателю вышеназванную квартиру в качественном состоянии, как она есть на день подписания настоящего акта.

3. Покупатель принял от Продавца вышеназванную квартиру в том состоянии, в котором она есть на день подписания настоящего акта.

Претензий у Покупателя к Продавцу по передаваемой квартире не имеется.

4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится в отделе по городу Нягань и Октябрьскому району Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО - Югре, один экземпляр выдается Продавцу, один - Покупателю, при этом каждый экземпляр имеет одинаковую юридическую силу.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Продавец ________________________________________________________________

Покупатель ___________________________________________________________________
