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ПРОЕКТ
	Муниципальное образование

Октябрьский район

ДУМА

РЕШЕНИЕ

	«
	
	»
	
	20
	 21 г.
	
	
	№
	

	пгт. Октябрьское


Об утверждении Положения о порядке и условиях 
предоставления жилых помещений жилищного фонда 
коммерческого использования, находящихся в собственности 
муниципального образования Октябрьский район
В соответствии со статьями 14, 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, в целях установления единого механизма предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Октябрьского района физическим и юридическим лицам, Дума Октябрьского района решила:

1. Утвердить Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, согласно приложению.

2. Признать утратившими силу:

 - решение Думы Октябрьского района от 20.09.2013 № 408 «О внесении изменений               в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011                  № 101»;

- решение Думы Октябрьского района от 24.12.2014 № 545 «О внесении изменений               в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011                    № 101»;

- решение Думы Октябрьского района от 29.05.2015 № 603 «О внесении изменений                в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011                   № 101»;

- решение Думы Октябрьского района от 22.01.2016 № 58 «О внесении изменений                 в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011               № 101»;

- решение Думы Октябрьского района от 01.06.2016 № 109 «О внесении изменения              в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011            № 101»;

- решение Думы Октябрьского района от 07.09.2020 № 583 «О внесении изменений                 в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 15.04.2011               № 101»;

- пункт 3 решения Думы Октябрьского района от 15.04.2021 № 639 «О внесении изменений в некоторые решения Думы Октябрьского района»;

2. Опубликовать решение в официальном сетевом издании «октвести.ру».

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по социальным вопросам Думы Октябрьского района.  

Председатель Думы Октябрьского района 




   Е.И. Соломаха

Глава Октябрьского района 






   А.П. Куташова

	
	
	


Приложение

к решению Думы Октябрьского района

от «___» ________ 20___ года №____
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ОКТЯБРЬСКИЙ РАЙОН

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район (далее - Положение) разработано в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, с целью установления единого механизма предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Октябрьского района физическим и юридическим лицам.

1.2. Настоящий порядок распространяется на жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Октябрьского района (далее - жилые помещения коммерческого использования), расположенные на территории городских и сельских поселений, входящих в состав Октябрьского района, и находящиеся в собственности муниципального образования Октябрьский район.

1.3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются:

- юридическим лицам по договорам аренды, для заселения граждан (работников юридических лиц) на условиях коммерческого найма, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам коммерческого найма;

- физическим лицам (далее - гражданам) по договорам коммерческого найма, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам коммерческого найма.

1.4. По договорам аренды и коммерческого найма предоставляются жилые помещения, отнесенные в установленном порядке к жилищному фонду коммерческого использования.
1.5. Жилые помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются юридическим лицам по договорам аренды и гражданам по договорам коммерческого найма на срок до 5 лет. Краткосрочные договоры сроком до 11 месяцев. 

1.5. Решение о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и решение об исключении из него оформляются соответствующим постановлением администрации Октябрьского района.

1.6. Объектом договора аренды и договора коммерческого найма может быть жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, в виде отдельной квартиры (или) комнаты, благоустроенное применительно к местным условиям и отвечающее санитарным и техническим нормам. В аренду и коммерческий наем может быть передан жилой дом либо его часть.
2. Основания предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

2.1. Нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам коммерческого найма и договорам аренды, считаются граждане:

2.1.1. Не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам найма (социального найма, коммерческого найма, найма служебного жилого помещения) или членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма (социального найма, коммерческого найма, найма служебного жилого помещения) либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения в соответствующем населенном пункте по месту работы или службы гражданина;

2.1.2. Являющиеся членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма (социального найма, коммерческого найма, найма служебного жилого помещения) либо членами семьи собственника жилого помещения в соответствующем населенном пункте по месту работы или службы гражданина, отнесенные к категории молодая семья (в том числе состоящая из одного родителя), имеющие детей и не имеющие другого жилого помещения в соответствующем населенном пункте. При этом возраст каждого молодого родителя не должен превышать 35 лет.
2.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам без учета нормы предоставления площади жилого помещения, и не ухудшившим свои жилищные условия в течение пяти лет, предшествующих обращению в администрацию Октябрьского района о предоставлении жилого помещения.
Под ухудшением жилищных условий следует понимать совершение гражданами сделок, которые привели к отчуждению жилых помещений, принадлежавших им, либо членам их семьи, находящихся на территории Октябрьского района.
2.3. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются нуждающимся в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения гражданам:

2.3.1 Работающим в государственных и муниципальных учреждениях и предприятиях, органах местного самоуправления, религиозных организациях, работникам суда, прокуратуры, иных правоохранительных органов, осуществляющих свою деятельность на территории Октябрьского района, а также гражданам, уволившимся из них в связи с выходом на пенсию по инвалидности, по возрасту.
2.3.2 Работающим в судах, прокуратуре, иных правоохранительных органов.
2.3.3. Иногородним гражданам, принятым на работу в органы местного самоуправления, муниципальные учреждения и предприятия Октябрьского района, по приглашению.
2.3.4. Пенсионерам по старости, проработавшим на предприятиях, в учреждениях, организациях, расположенных на территории Октябрьского района (независимо от формы собственности), не менее 10 лет, попавшим в трудную жизненную ситуацию (оказавшиеся в экстремальных условиях; жестокое обращение в семье; пенсионеры, освободившиеся из мест лишения свободы; отсутствие определенного места жительства; малообеспеченность).
2.3.5 Инвалидам I, II групп, ставшие инвалидами вследствие общего заболевания, трудового увечья и других причин (за исключением лиц, инвалидность которых наступила вследствие их противоправных действий).

2.3.6. Семьям с детьми, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма по месту жительства в органах местного самоуправления в границах муниципального образования Октябрьский район.

2.3.7. Спортсменам-инвалидам, включенным в состав спортивных сборных команд Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Российской Федерации по адаптивным видам спорта.
2.3.8. Лицам из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, своевременно не обеспеченным жилыми помещениями, по договорам найма специализированых жилых помещений для лиц из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2.3.9 Гражданам, проживающим в служебных жилых помещениях на основании договоров служебного найма (ордеров), предоставленных им до 1 марта 2005 года (в случае признания многоквартирного дома аварийным).

2.3.10. Гражданам получившим жилые помещения по договорам коммерческого найма, до вступления в силу настоящего Положения (данная категория применяется для граждан в случае заключения договора коммерческого найма на новый срок).

2.4. Предоставление жилого помещения гражданам на условиях коммерческого найма и юридическим лицам по договору аренды осуществляется на основании постановления администрации Октябрьского района по результатам рассмотрения жилищной комиссией при администрации Октябрьского района представленных документов.

2.5. При предоставлении жилого помещения гражданам на условиях коммерческого найма и юридическим лицам по договору аренды приоритетное право на первоочередное предоставление жилого помещения фонда коммерческого использования имеют лица, указанные в подпункте 2.3.3 пункта 2.3 Положения.

2.6. Постановление администрации Октябрьского района является основанием для заключения с гражданами договора коммерческого найма жилого помещения и юридическими лицами договора аренды жилого помещения.

2.7. Заключенный в установленном порядке договор является единственным основанием для вселения в предоставляемое жилое помещение.

2.8. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения.

3. Порядок предоставления гражданам жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

по договору коммерческого найма

3.1. Для получения жилого помещения по договору коммерческого найма в администрацию Октябрьского района предоставляются следующие документы:

3.1.1. Заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

3.1.2. Документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи, претендующих на предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма, договору поднайма (оригиналы и копии паспортов, свидетельства о рождении на детей, не достигших возраста 14-и лет).

 3.1.3. Копия трудовой книжки заявителя, заверенная подписью ответственного лица и печатью организации и (или) сведения о трудовой деятельности, оформленные в установленном законодательством порядке (при предоставлении жилого помещения для категории граждан, указанных в подпунктах 2.3.1 – 2.3.4 пункта 2.3 Положения).

3.1.4. Копия письма-приглашения руководителя органа местного самоуправления, обладающего полномочиями по заключению трудовых договоров, или руководителя муниципального учреждения и предприятия (при предоставлении жилого помещения для категории граждан, указанных в подпункте 2.3.3 пункта 2.3 Положения).

3.1.5. Копия документов, подтверждающих наличие льгот (при предоставлении жилого помещения для категории граждан, указанных в подпунктах 2.3.4, 2.3.5 пункта 2.3 Положения.

3.1.6. Документы, подтверждающие включение заявителя в список сборных команд Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Российской Федерации по адаптивным видам спорта (для граждан, указанных в подпункте 2.3.7 пункта 2.3 Положения):

- справка, подтверждающая, что спортсмен-инвалид занимается в организации, учреждении, осуществляющей спортивную подготовку;
- заверенная копия приказа или удостоверения о присвоении спортсмену-инвалиду спортивного разряда (звания);

- заверенная копия приказа об утверждении списков кандидатов в спортивные сборные команды Ханты-Мансийского автономного округа - Югры или копия списка кандидатов в спортивные сборные команды Российской Федерации, утвержденная Министерством спорта.

3.1.7. Ходатайство Управления опеки и попечительства администрации Октябрьского района о предоставлении муниципального жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма (для граждан, указанных в подпункте 2.3.8 пункта 2.3 Положения)

3.1.8. Документы, подтверждающие отсутствие в найме (социальном найме, коммерческом найме, служебном найме) жилых помещений по месту основной работы гражданина и членов его семьи.

3.1.9. Справки из бюджетного учреждения Ханты-Мансийского автономного округа - Югры «Центр имущественных отношений» на заявителя и членов его семьи о зарегистрированных правах на жилые помещения на территории Октябрьского района (при изменении фамилии справки предоставляются на бывшую и настоящую фамилию).
3.1.10. Выписку из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости на заявителя и членов семьи
3.1.11. Справка об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги и за коммерческий найм (применяется при заключении на новый срок).

3.1.12. Справка из органов местного самоуправления о постановке на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма по месту жительства с указанием даты постановки (для граждан, указанных в подпункте 2.3.6 пункта 2.3 Положения).

Документы, указанные в подпунктах 3.1.1 – 3.1.6 пункта 3.1 заявитель должен предоставить самостоятельно.
Документы, указанные в подпунктах 3.1.7 – 3.1.12 пункта 3.1 запрашиваются отделом жилищной политики администрации Октябрьского района (далее – Отдел) в рамках межведомственного информационного взаимодействия или, по желанию граждан, предоставляются лично.

3.2. Решение о предоставлении или отказе в предоставлении жилого помещения принимается жилищной комиссией при администрации Октябрьского района не позднее 30 дней со дня представления всех документов, указанных в пункте 2.3 настоящего Положения.

3.3. Отдел в течение 10 рабочих дней с момента принятия решения жилищной комиссией о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма обеспечивает подписание постановления администрации Октябрьского района о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

3.4. Постановления администрации Октябрьского района о предоставлении жилых помещений направляются гражданам, в отношении которых они приняты, не позднее 3 дней со дня их принятия.

3.5. Отдел в течение 5 рабочих дней со дня издания постановления администрации Октябрьского района о предоставлении гражданам жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования готовит проект договора коммерческого найма жилого помещения и направляет его в адрес гражданина, с указанием сроков подписания.

В случае не поступления от гражданина сведений о согласии подписать договор коммерческого найма (а равно и невозврата подписанного договора коммерческого найма) в течение 30 дней с момента отправки проект договора аннулируется, постановление администрации Октябрьского района о предоставлении гражданам жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования признается утратившим силу. Жилое помещение коммерческого использования перераспределяется в установленном действующим законодательством порядке.

3.6. Заключенный договор коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования является основанием для заключения гражданином договоров на оказание коммунальных услуг в соответствии со статьей 154 Жилищного кодека Российской Федерации.

3.7. Основания для отказа в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма:

3.7.1. С заявлением обратился гражданин, не указанный в пункте 2.3 настоящего Положения.

3.7.2. Гражданином не представлены документы, указанные в подпунктах 3.1.1 – 3.1.6 пункта 3.1 настоящего Положения.

3.7.3. Отсутствие нуждаемости в соответствии с пункте 2.1 настоящего Положения.

3.7.4. Отсутствие свободных жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

3.7.5. Невнесение гражданином платы за коммерческий наем жилого помещения за 6 месяцев (применяется при предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма на новый срок).

3.7.6. Наличие задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг (применяется при предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма на новый срок).
4. Порядок предоставления юридическим лицам жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

по договору аренды

4.1. Основным документом, определяющим круг прав и обязанностей Арендатора и Арендодателя, является договор аренды жилого помещения.

4.2. Юридическое лицо может использовать предоставленное ему жилое помещение фонда коммерческого использования только для проживания граждан на условиях договора коммерческого найма, нуждающихся в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения и находящихся с ним в трудовых отношениях.

4.3. Для заключения договора аренды жилого помещения коммерческого использования юридическое лицо предоставляет в администрацию Октябрьского района следующие документы:

4.3.1. Ходатайство о предоставлении в аренду жилого помещения коммерческого использования в письменном виде, содержащее сведения:

- полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридический адрес, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции) юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, занимаемая должность, стаж работы работника для которого юридическое лицо ходатайствует о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

- обоснование необходимости обеспечения жилым помещением.

4.3.2. Копии учредительных документов (для юридических лиц).

4.3.3. Копию приказа (решения) о назначении на должность руководителя.

4.3.4. Банковские реквизиты юридического лица.

4.3.5. Заявление работника о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

4.3.6. Документы, удостоверяющие личность работника и членов его семьи, претендующих на предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма, договору поднайма (оригиналы и копии паспортов, свидетельства о рождении на детей, не достигших возраста 14-и лет).

 4.3.7. Копию трудовой книжки заявителя, заверенная подписью ответственного лица и печатью организации и (или) сведения о трудовой деятельности, оформленные в установленном законодательством порядке.
4.3.8. Документы, подтверждающие отсутствие в найме (социальном найме, коммерческом найме, служебном найме) жилых помещений по месту основной работы гражданина и членов его семьи.

4.3.9. Справки из бюджетного учреждения Ханты-Мансийского автономного округа - Югры «Центр имущественных отношений» на заявителя и членов его семьи о зарегистрированных правах на жилые помещения на территории Октябрьского района (при изменении фамилии справки предоставляются на бывшую и настоящую фамилию).

4.3.10. Выписку из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости на заявителя и членов семьи.
4.3.11. Справку об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги и за аренду жилого помещения (применяется при предоставлении жилого помещения по договору аренды на новый срок).

Документы, указанные в подпунктах 4.3.1 – 4.3.7 пункта 4.3 настоящего Положения юридическое лицо совместно с работником должны предоставить самостоятельно.

Документы, указанные в подпунктах 4.3.8 – 4.3.11 пункта 4.3 настоящего Положения запрашиваются отделом в рамках межведомственного взаимодействия или, по желанию юридического лица и работника, предоставляются лично.

4.4. Решение о предоставлении или отказе в предоставлении жилого помещения по договору аренды принимается жилищной комиссией при администрации Октябрьского района в течение 30 дней со дня представления всех документов, указанных в пункте 4.3 настоящего Положения.

4.5. Отдел в течение 10 рабочих дней с момента принятия решения жилищной комиссией о предоставлении жилого помещения по договору аренды обеспечивает подптсание постановления администрации Октябрьского района о предоставлении жилого помещения по договору аренды.

4.6. Постановления администрации Октябрьского района о предоставлении жилых помещений по договорам аренды направляются юридическим лицам, в отношении которых они приняты, не позднее 3 рабочих дней со дня их принятия.

4.7. Отдел в течение 5 рабочих дней со дня издания постановления администрации Октябрьского района о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования готовит проект договора аренды жилого помещения и направляет его Арендатору, с указанием сроков подписания.

В случае непоступления от Арендатора сведений о согласии подписать договор аренды (а равно и невозврата подписанного договора аренды) в течение 30 дней с момента отправки, проект договора аннулируется, постановление администрации Октябрьского района о предоставлении жилого помещения по договору аренды признается утратившим силу. Жилое помещение коммерческого использования перераспределяется в установленном действующим законодательством порядке.

4.8. Договор аренды жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет (предельный срок). В случаях, если срок аренды жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

4.9. Договор аренды жилого помещения, заключенный на срок не менее 1 (одного) года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Обязанность по государственной регистрации договора аренды жилого помещения лежит на Комитете по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района.

4.10. Заключенный договор аренды жилого помещения является основанием для заключения организацией (далее - Арендатор) договора коммерческого найма с работником на срок, определенный договором аренды.

4.11. При сдаче жилого помещения по договору коммерческого найма работнику ответственным перед Арендодателем остается Арендатор.

4.12. Основания для отказа в предоставлении жилого помещения по договору аренды:

4.12.1. Не представлены документы, указанные в пункте 4.3 настоящего Положения.

4.12.2. При принятии решения не сдавать в течение не менее года жилое помещение в наем.

4.12.3. Отсутствие нуждаемости у работника юридического лица в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения.

4.12.4. Отсутствие свободных жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

4.12.5. Невнесение платы за аренду жилого помещения в течение 6 месяцев (применяется при предоставлении жилого помещения по договору аренды на новый срок).

4.12.6. Наличие задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг (применяется при предоставлении жилого помещения по договору аренды на новый срок).

5. Плата за пользование жилым помещением

жилищного фонда коммерческого использования

5.1. Юридические лица (Арендаторы) и граждане (Наниматели) обязаны своевременно вносить плату за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (арендную плату, плату за наем), за коммунальные услуги в соответствии со статьей 154 Жилищного кодека Российской Федерации.
5.2. Размер платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

5.3. Сроки внесения платы за пользование жилыми помещениями в бюджет района устанавливаются договорами аренды и коммерческого найма жилых помещений.

5.4. Плата за пользование жилыми помещениями вносится юридическими лицами (Арендаторами) и гражданами (Нанимателями) независимо от факта пользования жилыми помещениями.

6. Общий порядок сдачи и приемки жилого помещения

коммерческого использования при заключении и расторжении

договора коммерческого найма, договора аренды

6.1. Передача и принятие жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования оформляются актом приема-передачи, подписываемым сторонами.

6.2. В акте приема-передачи должны содержаться сведения о санитарно-техническом состоянии жилого помещения коммерческого использования, а также условие о приеме в том санитарно-техническом состоянии, в котором оно находится на момент его фактической передачи.

6.3. Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения коммерческого использования.

7. Расторжение договоров аренды или договоров коммерческого найма

7.1. Договор коммерческого найма, договор аренды с юридическими лицами расторгается без предоставления проживающим в муниципальном жилом помещении гражданам другого жилого помещения.

7.2. Договор коммерческого найма, поднайма, договор аренды с юридическими лицами расторгается в следующих случаях:

7.2.1. Расторжения трудового договора с работодателем, который ходатайствовал о предоставлении жилого помещения.

7.2.2. Предоставления нанимателю и (или) членам его семьи жилого помещения: по договору социального найма; по договору найма специализированного жилого помещения;

7.2.3. Приобретения нанимателем либо членами семьи нанимателя в собственность жилого помещения, в том числе вступления в право наследования, в том населенном пункте, где предоставлено жилое помещение по договору коммерческого найма, по договору аренды. 
7.2.4. Выявления факта сдачи жилого помещения в наем без согласования с Отделом.
7.2.5. В соответствии со статьей 687 Гражданского кодекса Российской Федерации.
7.3. При расторжении договора коммерческого найма, договора аренды в случаях, указанных в пункте 7.2.2 настоящего Положения, жилое помещение освобождается в сроки, указанные в обязательстве об освобождении занимаемого жилого помещения, заполняемом при оформлении документов на предоставление жилья по договору социального найма, договору найма специализированного жилого помещения.

7.4. При поступлении сведений о приобретении нанимателем и (или) членами семьи нанимателя жилого помещения, в том населенном пункте, где предоставлено жилое помещение по договору коммерческого найма, по договору аренды Отдел в течение 10 рабочих дней с момента получения сведений направляет нанимателю (поднанимателю, арендатору) уведомление о расторжении договора коммерческого найма, договора аренды с требованием об освобождении жилого помещения в течение 30 календарных дней с момента получения такого уведомления.

7.5. В оформлении договора коммерческого найма, договора аренды на новый срок отказывается при наличии оснований для расторжения договора коммерческого найма, договора аренды, указанных в пункте 7.2 настоящего Положения.

7.6. В случае отказа расторгнуть договор коммерческого найма, договор аренды в добровольном порядке и освободить жилое помещение в установленные сроки все возникающие споры решаются в суде.
8. Прочие условия

8.1. При обращении гражданина по договору коммерческого найма либо арендатора по договору аренды по вопросу заключения договора аренды на новый срок в связи с истечением срока действия ранее заключенного договора:

- договор коммерческого найма заключается на новый срок путем подписания вновь заключенного договора между гражданином (нанимателем) и администрацией Октябрьского района (наймодателем) в лице заведующего отделом при условии, что жилое помещение ранее уже включено постановлением администрации Октябрьского района в жилищный фонд коммерческого использования и предоставлено для проживания нанимателя и членов его семьи на условиях договора коммерческого найма;

- договор аренды заключается на новый срок путем подписания вновь заключенного договора аренды между юридическим лицом и администрацией Октябрьского района, являющейся арендодателем, в лице заведующего отделом при условии, что жилое помещение ранее уже включено постановлением администрации Октябрьского района в жилищный фонд коммерческого использования и предоставлено на условиях договора аренды юридическому лицу для проживания граждан (работников юридических лиц).

8.2. Типовые формы договоров аренды и коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования установлены в приложениях № 1 к настоящему Положению.
 - № 4
8.3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования не подлежат обмену и приватизации.

8.4. Договоры коммерческого найма и аренды жилых помещений вместе с представленными документами формируются в учетные дела и хранятся в отделе в течение 5 лет с момента расторжения договоров.

8.5. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.
Приложение № 1

к Положению о порядке и условиях предоставления жилых

помещений жилищного фонда коммерческого использования,

находящихся в собственности муниципального образования

Октябрьский район

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

коммерческого найма жилого помещения

муниципального жилищного фонда (долгосрочный)

пгт. Октябрьское                                                                                 «___» ______ 20_ года

 ___________________________________________________________________________
            (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице ____________________________________________________________________________________,

                             (занимаемая должность, Ф.И.О.)
действующего на основании ______________________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и ____________________________
    __________________________________________________________________________________________,

                          (Ф.И.О., паспортные данные)

именуемый (ая)  в  дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании постановления администрации Октябрьского района от «__»_______ 20__ г. № _____  Наймодатель  обязуется  предоставить  Нанимателю  за плату во временное владение  и  пользование  жилое  помещение  муниципального  жилищного фонда коммерческого использования, расположенное по адресу: ______________________
ул.  __________________,  дом № _____, квартира № _____, общей площадью ___ кв. м, в том числе жилой __ кв. м, а Наниматель  обязуется  принять  данное жилое помещение для использования в целях своего проживания, а также:

___________________________________________________________________________

               (Ф.И.О., год рождения, родственные отношения)

___________________________________________________________________________

               (Ф.И.О., год рождения, родственные отношения)

1.2. Техническое состояние жилого помещения, его местонахождение, инвентаризационная стоимость, степень износа и характеристики жилого помещения изложены в Паспорте жилого помещения, который является неотъемлемым приложением к Договору (Приложение № 1).

1.3. Срок найма жилого помещения устанавливается на ______________ год (лет) и начинает течь с «___» _____________ 20__ года по «___» __________________ 20__ года.

1.4. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения (Приложение № 2).

2. Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. Передать Нанимателю в десятидневный срок после подписания договора свободное жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, в состоянии, пригодном для проживания.

2.1.2. Не позднее чем за месяц предупредить Нанимателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2. Наймодатель вправе:

2.2.1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения и коммунальные услуги.

2.2.2. Требовать от Нанимателя проведения текущего ремонта занимаемого жилого помещения.

2.2.3. В порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора коммерческого найма.

2.2.4. При прекращении договора требовать возврата жилого помещения.

2.2.5. Если Наниматель не возвратил занимаемое жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать внесения платы за коммерческий наем за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

2.2.6. Осуществлять проверку использования Нанимателем жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.7. Предупреждать Нанимателя и принимать меры в рамках действующего законодательства Российской Федерации по устранению допущенных Нанимателем и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.

2.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

2.3. Наниматель обязан:

2.3.1. Не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора принять от Наймодателя жилое помещение по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.2. В течении 30 календарных дней осуществить государственную регистрацию договора в Октябрьском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре.

2.3.3. Использовать жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, по назначению, т.е. только для проживания.

2.3.4. Обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.

2.3.5. Не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, без согласия Наймодателя.

2.3.6. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого помещения, беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.3.7. При освобождении жилого помещения в связи с окончанием срока действия договора и при досрочном освобождении сдать жилое помещение Наймодателю по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа, свободным от прав граждан, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным настоящим договором. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

При этом Наниматель обязан освободить жилое помещение не позднее 10 дней со дня окончания срока договора.

2.3.8. Не позднее 10 дней со дня государственной регистрации настоящего договора заключить договоры на содержание общего имущества и на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг с эксплуатирующими организациями.

2.3.9. Не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить платежи за содержание и обслуживание жилья, за коммунальные услуги на расчетный счет жилищно-эксплуатационной организации, плату за коммерческий наем жилого помещения на расчетный счет комитета по управлению муниципальными финансами администрации Октябрьского района.

2.3.10. Самостоятельно, помимо платы, установленной пунктом 3.1 и пунктом 3.2 настоящего договора, вносить плату за электроэнергию, а также оплачивать услуги телефонной сети.

2.3.11. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории.

2.3.12. Не позднее 1 месяца с момента улучшения своих жилищных условий сообщить об этом Наймодателю.

2.3.13. Не позднее чем за месяц предупредить Наймодателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.4. Наниматель вправе:

2.4.1. Требовать от Наймодателя предоставления жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.

2.4.2. Вселить в установленном порядке в занимаемое им жилое помещение в качестве постоянно проживающих с Нанимателем своих супруга, детей, родителей, нетрудоспособных иждивенцев и других совместно с ним проживающих граждан, получив на это письменное согласие Наймодателя и всех постоянно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи.

2.4.3. С согласия граждан, постоянно с ним проживающих, и с предварительным уведомлением Наймодателя разрешить безвозмездное проживание в жилом помещении временным жильцам (пользователям). Срок проживания временных жильцов не может превышать шесть месяцев.

Временные жильцы не обладают самостоятельным правом пользования жилым помещением. Ответственность за их действия перед Наймодателем несет Наниматель.

Временные жильцы обязаны освободить жилое помещение по истечении согласованного с ними срока проживания, а если срок не согласован, не позднее семи дней со дня предъявления соответствующего требования Нанимателем или любым гражданином, постоянно с ним проживающим.

2.4.4. С согласия Наймодателя передать на срок часть или все нанятое им помещение в пользование поднанимателю. Поднаниматель не приобретает самостоятельного права пользования жилым помещением. Ответственным перед Наймодателем по договору найма жилого помещения остается Наниматель.

Срок договора поднайма жилого помещения не может превышать срока договора коммерческого найма жилого помещения.

При досрочном прекращении договора коммерческого найма жилого помещения одновременно с ним прекращается договор поднайма жилого помещения.

На договор поднайма жилого помещения не распространяются правила о преимущественном праве на заключение договора на новый срок.

2.4.5. По требованию Нанимателя и других граждан, постоянно с ним проживающих, и с согласия Наймодателя Наниматель в договоре коммерческого найма жилого помещения может быть заменен одним из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем.

В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями.

2.4.6. По истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.

3. Размер платы за пользование жилым помещением, расчеты по договору

3.1. Наниматель производит оплату за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

3.2. За пользование жилым помещением, указанным в пункте 1.1 Договора Наниматель перечисляет плату в сумме ________ рублей за коммерческий наем жилого помещения, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района (ИНН _________ КПП ________ УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района) РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск БИК _________ сч. № ______________ получатель КБК _____________ ОКТМО ____________БИК__________________ казначейский счет _________________________).

3.3. Размер платы за коммерческий наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

3.4. Плата за коммерческий наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

3.5. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными нормативными правовыми актами администрации Октябрьского района.

3.6. При изменении размера платы Наймодатель направляет в адрес Нанимателя письменное уведомление, при этом дополнительное соглашение к договору не заключается.

Письменно уведомление направляется почтовой связью или адрес электронной почты, указанной в заявление о предоставлении жилого помещения.

4. Ответственность сторон
4.1. За просрочку платежа за коммерческий наем Наниматель уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности по договору за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.

4.2. Наниматель за просрочку платежа за содержание жилого помещения, за коммунальные услуги, уплачивает жилищно-эксплуатационной организации пени в размере, установленном действующим законодательством.

4.3. Уплата пени не освобождает Нанимателя от исполнения его обязательств по договору.

4.4. При нарушении Правил пользования жилыми помещениями и придомовой территорией в соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия настоящего договора.

4.6. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок и последствия расторжения договора

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в пункте 1.3 настоящего договора.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по взаимному соглашению сторон, а также по решению суда.

5.3. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.

5.4. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии - в тридцатидневный срок.

5.5. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда нанимателю может быть предоставлен срок не более года для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока наниматель не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению наймодателя принимает решение о расторжении договора найма жилого помещения. При этом по просьбе нанимателя суд в решении о расторжении договора может отсрочить исполнение решения на срок не более года.

5.6. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.8. Переход права собственности на занимаемое по договору коммерческого найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма.

6. Особые условия

6.1. Жилое помещение, предоставленное по настоящему договору, обмену и приватизации не подлежит.

6.2. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

6.3. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

6.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.5. Договор вступает в законную силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

6.6. Условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с «____» __________ 20__ года.

6.7. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится по месту регистрации договора - в Октябрьском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре, по экземпляру выдается сторонам по договору.

6.8. Приложения:

- Приложение № 1 Паспорт жилого помещения.

- Приложение № 2 Акт приема-передачи жилого помещения.

6. Юридические адреса, реквизиты, подписи сторон

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/


Приложение № 1

к типовому договору коммерческого

найма жилого помещения муниципального

жилищного фонда (долгосрочный)

ПАСПОРТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

расположенного по адресу: __________, ул. _________, дом № _____, квартира № _____

Жилое  помещение  входит в состав муниципального имущества, относится к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

Помещение:
общей площадью _____ кв. м

жилой площадью _____ кв. м, в том числе:

комната ____ кв. м

кухня ____ кв. м

туалет ____ кв. м

ванная ____ кв. м

коридор ____ кв. м

Квартира оборудована: _________________________________________________

                           (отоплением, электроснабжением, водоснабжением,

                                       канализацией и т.д.)

Жилой дом сдан в эксплуатацию в ______ году.

Капитальный ремонт (реконструкция) проведен в _____ году.

Дом: _________________________________________

          (кирпичный, блочный, деревянный и т.д.)

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 2

к типовому договору коммерческого

найма жилого помещения муниципального

жилищного фонда (долгосрочный)

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

пгт. Октябрьское                                                                                      «___» _______ 20_ года

    ___________________________________________________________________________
                               (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

    в лице _____________________________________________________________________,

                                               (занимаемая должность, Ф.И.О.)

    действующего на основании __________________________________________________,

                                               (указать наименование документа, его № и дату)

    именуемый    в   дальнейшем   «Наймодатель»,   с   одной   стороны,   и_________________  _____________________________________________________________________________,

                                                 (Ф.И.О., паспортные данные)

именуемый (ая)  в дальнейшем  «Наниматель», с другой стороны, составили настоящий  Акт  о  том,  что  Наймодатель  сдал,  а Наниматель принял жилое помещение, расположенное по адресу: ___________, ул. __________, дом № ___, квартира № _____ в  состоянии,   пригодном  для   проживания   (отвечает   установленным санитарным    и   техническим   правилам   и   нормам,   иным   требованиям законодательства).

 Характеристика жилого помещения приведена в Паспорте жилого помещения.

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 2

к Положению о порядке и условиях предоставления жилых

помещений жилищного фонда коммерческого использования,

находящихся в собственности муниципального образования

Октябрьский район

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

коммерческого найма жилого помещения

муниципального жилищного фонда (краткосрочный)

пгт. Октябрьское                                                                                        «__» ______ 20__ года

____________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________
            (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице ____________________________________________________________________________________,

                             (занимаемая должность, Ф.И.О.)
действующего на основании ______________________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и ____________________________
    __________________________________________________________________________________________,

                          (Ф.И.О., паспортные данные)

именуемый (ая)  в  дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                            1. Предмет договора

    1.1. На основании постановления администрации Октябрьского района от «__»_______ 20__ г. № _____  Наймодатель  обязуется  предоставить  Нанимателю  за плату во временное владение  и  пользование  жилое  помещение  муниципального  жилищного фонда коммерческого использования, расположенное по адресу: ______________________
ул.  __________________, дом № _____, квартира № _____, общей площадью ___ кв. м, в том числе жилой __ кв. м, а Наниматель обязуется принять данное жилое помещение для использования в целях своего проживания, а также:

___________________________________________________________________________

                               (Ф.И.О., год рождения, родственные отношения)

___________________________________________________________________________

               (Ф.И.О., год рождения, родственные отношения)

1.2. Техническое состояние жилого помещения, его местонахождение, инвентаризационная стоимость, степень износа и характеристики жилого помещения изложены в Паспорте жилого помещения, который является неотъемлемым приложением к Договору (Приложение № 1).

1.3. Срок найма жилого помещения устанавливается на ______________ месяцев и начинает течь с «___» ___________ 20__ года по «___» _____________ 20__ года.

1.4. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения (Приложение № 2).

2. Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. Передать Нанимателю в десятидневный срок после подписания договора свободное жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, в состоянии, пригодном для проживания.

2.1.2. Не позднее чем за месяц предупредить Нанимателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2. Наймодатель вправе:

2.2.1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения и коммунальные услуги.

2.2.2. Требовать от Нанимателя проведения текущего ремонта занимаемого жилого помещения.

2.2.3. В порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора коммерческого найма.

2.2.4. При прекращении договора требовать возврата жилого помещения.

2.2.5. Если Наниматель не возвратил занимаемое жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать внесения платы за коммерческий наем за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

2.2.6. Осуществлять проверку использования Нанимателем жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.7. Предупреждать Нанимателя и принимать меры в рамках действующего законодательства Российской Федерации по устранению допущенных Нанимателем и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.

2.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

2.3. Наниматель обязан:

2.3.1. Не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора принять от Наймодателя жилое помещение по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.2. Использовать жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, по назначению, т.е. только для проживания.

2.3.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.

2.3.4. Не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, без согласия Наймодателя.

2.3.5. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого помещения, беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.3.6. При освобождении жилого помещения в связи с окончанием срока действия договора и при досрочном освобождении сдать жилое помещение Наймодателю по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа, свободным от прав граждан, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным настоящим договором. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

При этом Наниматель обязан освободить жилое помещение не позднее 10 дней со дня окончания срока договора.

2.3.7. Не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора заключить договоры на содержание общего имущества и на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг с эксплуатирующими организациями.

2.3.8. Не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить платежи за содержание и обслуживание жилья, за коммунальные услуги на расчетный счет жилищно-эксплуатационной организации, плату за коммерческий наем жилого помещения на расчетный счет комитета по управлению муниципальными финансами администрации Октябрьского района.

2.3.9. Самостоятельно, помимо платы, установленной пунктом 3.1 и пунктом 3.2 настоящего договора, вносить плату за электроэнергию, а также оплачивать услуги телефонной сети.

2.3.10. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории.

2.3.11. Не позднее 1 месяца с момента улучшения своих жилищных условий сообщить об этом Наймодателю.

2.3.12. Не позднее чем за месяц предупредить Наймодателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.4. Наниматель вправе:

2.4.1. Требовать от Наймодателя предоставления жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.

2.4.2. Вселить в установленном порядке в занимаемое им жилое помещение в качестве постоянно проживающих с Нанимателем своих супруга, детей, родителей, нетрудоспособных иждивенцев и других совместно с ним проживающих граждан, получив на это письменное согласие Наймодателя и всех постоянно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи.

2.5. Наниматель не вправе:

2.5.1. Поселить в нанимаемом помещении временных жильцов.

2.5.2. Сдавать нанимаемое жилое помещение в поднаем.

2.5.3. Заменить себя в договоре другим нанимателем, за исключением смерти нанимателя, договор продолжает действовать на тех же условиях, а нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним нанимателем, по общему согласию между ними до окончания срока действия договора.

2.5.4. Не имеет преимущественного права на заключение договора коммерческого найма на новый срок.

3. Размер платы за пользование жилым помещением, расчеты по договору

3.1. Наниматель производит оплату за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

3.2. За пользование жилым помещением, указанным в пункте 1.1 Договора Наниматель перечисляет плату в сумме ________ рублей за коммерческий наем жилого помещения, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района (ИНН _________ КПП ________ УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района) РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск БИК _________ сч. № ______________ получатель КБК _____________ ОКТМО ____________БИК__________________ казначейский счет _________________________).

3.3. Размер платы за коммерческий наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год
3.4. Плата за коммерческий наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.
3.5. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными нормативными правовыми актами администрации Октябрьского района.

3.6. При изменении размера платы Наймодатель направляет в адрес Нанимателя письменное уведомление, при этом дополнительное соглашение к договору не заключается.

Письменно уведомление направляется почтовой связью или на адрес электронной почты, указанной в заявление о предоставлении жилого помещения.

4. Ответственность сторон
4.1. За просрочку платежа за коммерческий наем Наниматель уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности по договору за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.

4.2. Наниматель за просрочку платежа за содержание жилого помещения, за коммунальные услуги, уплачивает жилищно-эксплуатационной организации пени в размере, установленном действующим законодательством.

4.3. Уплата пени не освобождает Нанимателя от исполнения его обязательств по договору.

4.4. При нарушении Правил пользования жилыми помещениями и придомовой территорией в соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия настоящего договора.

4.6. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок и последствия расторжения договора

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в пункте 1.3 настоящего договора.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по взаимному соглашению сторон, а также по решению суда.

5.3. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.

5.4. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии - в тридцатидневный срок.

5.5. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

- невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда нанимателю может быть предоставлен срок не более года для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока наниматель не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению наймодателя принимает решение о расторжении договора найма жилого помещения. При этом по просьбе нанимателя суд в решении о расторжении договора может отсрочить исполнение решения на срок не более года.

5.6. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.7. В случае расторжения настоящего договора Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения.

5.8. Переход права собственности на занимаемое по договору коммерческого найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма.
6. Особые условия

6.1. Жилое помещение, предоставленное по настоящему договору, обмену и приватизации не подлежит.

6.2. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

6.3. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

6.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.5. Договор вступает в законную силу с «__» _______ 20__ года и действует до «__» _________ 20__ года.

6.6. Условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с «___»  _______ 20__ года.

6.7. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6.8. Приложения:

- Приложение № 1 Паспорт жилого помещения;

- Приложение № 2 Акт приема-передачи жилого помещения.

7. Юридические адреса, реквизиты, подписи сторон

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 1

к типовому договору коммерческого

найма жилого помещения муниципального

жилищного фонда (краткосрочный)

ПАСПОРТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

    расположенного по адресу: ___________ ул. __________ дом № _____, квартира № _____

    Жилое помещение входит в состав муниципального имущества,  относится к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

 Помещение:

 общей площадью _____ кв. м

 жилой площадью _____ кв. м, в том числе:

 комната ____ кв. м

 кухня ____ кв. м

 туалет ____ кв. м

 ванная ____ кв. м

 коридор ____ кв. м

 Квартира оборудована: _________________________________________________

                           (отоплением, электроснабжением, водоснабжением, канализацией и т.д.)
Жилой дом сдан в эксплуатацию в ______ году.

Капитальный ремонт (реконструкция) проведен в _____ году.

Дом: _________________________________________

          (кирпичный, блочный, деревянный и т.д.)

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 2

к типовому договору коммерческого

найма жилого помещения муниципального

жилищного фонда (краткосрочный)

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

пгт. Октябрьское                                                                                   «___» ______ 20__ года

    ___________________________________________________________________________
                               (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

    в лице _____________________________________________________________________,

                                               (занимаемая должность, Ф.И.О.)

    действующего на основании __________________________________________________,

                                               (указать наименование документа, его № и дату)

    именуемый    в   дальнейшем   «Наймодатель»,   с   одной   стороны,   и_________________  _____________________________________________________________________________,

                                                 (Ф.И.О., паспортные данные)

именуемый (ая)  в дальнейшем  «Наниматель», с другой стороны, составили настоящий  Акт  о  том,  что  Наймодатель  сдал,  а Наниматель принял жилое помещение, расположенное по адресу: ___________, ул. __________, дом № ___, квартира № _____ в  состоянии,   пригодном  для   проживания   (отвечает   установленным санитарным    и   техническим   правилам   и   нормам,   иным   требованиям законодательства).

 Характеристика жилого помещения приведена в Паспорте жилого помещения.

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 3

к Положению о порядке и условиях предоставления жилых

помещений жилищного фонда коммерческого использования,

находящихся в собственности муниципального образования

Октябрьский район

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

аренды жилого помещения

муниципального жилищного фонда (долгосрочный)

пгт. Октябрьское                                                                                      «__»  ______ 20_ года

___________________________________________________________________________

             (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице _____________________________________________________________________,

                           (занимаемая должность, Ф.И.О.)

действующего на основании __________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _____________________

 ___________________________________________________________________________
                    (полное наименование юридического лица)

в лице _____________________________________________________________________,

                           (занимаемая должность, Ф.И.О.)

действующего на основании __________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с Положением  о  порядке  и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда    коммерческого    использования,    находящихся   в   собственности муниципального  образования  Октябрьский  район, утвержденным решением Думы Октябрьского  района от «___» _____ 20__ № ___, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании постановления администрации Октябрьского района от «__» _______ 20__ г. № _____  Арендодатель  обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование  жилое  помещение,  находящееся  в муниципальной собственности, расположенное  по  адресу: ___________________, ул. __________________, дом №  _____,  квартира  №  _____,  а  Арендатор обязуется принять данное жилое помещение  и  выплачивать арендную плату в размере и сроки, установленные в разделе 3 настоящего договора.

1.2. Арендатор обязуется использовать жилое помещение для проживания гражданина ________________________________________ (Ф.И.О.), состоящего с ним в трудовых отношениях, и следующих членов его семьи:

- ______________________________________________________________________. 

на срок, не превышающий срока аренды жилого помещения.

1.3. Техническое состояние жилого помещения, его местонахождение и характеристики жилого помещения изложены в Паспорте на жилое помещение (Приложение № 1), который является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается на ______________ год (лет) и начинает течь с «___» ___________ 20__ года по «___» _____________ 20__ года.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору в десятидневный срок после подписания договора жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора.

2.1.2. Обеспечить свободный доступ Арендатору в жилое помещение.

2.1.3. Не позднее чем за месяц предупредить Арендатора о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Требовать своевременного внесения арендной платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

2.2.2. Требовать от Арендатора проведения текущего ремонта арендуемого жилого помещения.

2.2.3. В порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора аренды.

2.2.4. При прекращении договора аренды требовать возврата жилого помещения.

2.2.5. Если Арендатор не возвратил арендованное жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

2.2.6. Осуществлять проверку использования Арендатором жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Не позднее 3 дней со дня подписания настоящего договора принять от Арендодателя жилое помещение по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. В течении 30 календарных дней осуществить государственную регистрацию договора в Октябрьском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре.

2.3.3. Использовать жилое помещение для проживания граждан, указанных в пункте 1.2 настоящего договора.

2.3.4. Своевременно и в порядке, установленном настоящим договором, вносить арендную плату за пользование жилым помещением.

2.3.5. Не позднее 10 дней со дня государственной регистрации настоящего договора заключить с гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, договор коммерческого найма на их проживание в жилом помещении на срок, не превышающий срока аренды жилого помещения.

2.3.6. Обеспечить заключение гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, договоров на содержание общего имущества и на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг. Осуществлять контроль за выполнением гражданами условий данных договоров.

2.3.7. Не вправе производить переустройство и перепланировку жилого помещения.

2.3.8. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт.

2.3.9. Не позднее чем за месяц письменно сообщить Арендодателю о досрочном освобождении жилого помещения.

2.3.10. По истечении срока настоящего договора, а также при досрочном освобождении жилого помещения передать в срок не более 10 рабочих дней с момента прекращения договорных отношений его по акту приема-передачи свободным от прав лиц, указанных в пункте 1.2 настоящего договора, в том же состоянии, в котором оно было принято от Арендодателя, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным настоящим договором.

2.3.11. В случае невнесения гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, оплаты по договорам, заключенным ими на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг с эксплуатационными организациями, произвести оплату по данным договорам за свой счет.

2.3.12. Не позднее чем за месяц предупредить Арендодателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Требовать от Арендодателя предоставления жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.

2.4.2. Письменно, не позднее чем за 1 месяц, уведомить Арендодателя о предстоящем досрочном освобождении арендуемого жилого помещения.

2.4.3. Письменно, не позднее чем за 1 месяц до окончания действия договора, уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок.

3. Размер арендной платы и расчеты по договору

3.1. Арендатор производит оплату за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

3.2. Арендатор вносит арендную плату в размере __________ рублей, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района (ИНН _________ КПП ________ УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района) РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск БИК _________ сч. № ______________ получатель КБК _____________ ОКТМО ____________БИК__________________ казначейский счет _________________________).
3.3. Размер арендной платы по договорам аренды жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

3.4. Арендная плата вносится Арендатором независимо от факта пользования арендованным жилым помещением.
3.5. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными нормативными правовыми актами администрации Октябрьского района.

3.6. При изменении размера платы Наймодатель направляет в адрес Нанимателя письменное уведомление, при этом дополнительное соглашение к договору не заключается.

Письменно уведомление направляется почтовой связью или на адрес электронной почты, указанной в заявление о предоставлении жилого помещения.

3.7. Арендатор обязуется предоставить из банка, в котором открыт его счет, документ, удостоверяющий возможность списания Арендодателем задолженности по арендной плате по платежному требованию, которое может быть выставлено начиная с 11 числа каждого месяца согласно пунктам 3.2 и 4.1 договора.
4. Ответственность сторон

4.1. За просрочку перечисления арендной платы согласно пункту 3.2 договора Арендатор уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности по договору за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.
4.2. В случае неосвобождения жилого помещения в течение 10 дней согласно подпункту 2.3.5  пункта 2.3 договора Арендатор уплачивает штраф в размере 10% годовой арендной платы.

4.3. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения его обязательств по договору.

4.4. При нарушении Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в соответствии с действующим законодательством Арендатор обязан возместить Арендодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.5. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Арендатора, производится силами самого Арендатора либо силами Арендодателя с последующей компенсацией затрат Арендатором.

4.6. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения или проверки его исправности при заключении договора или передаче жилого помещения в аренду.

5. Порядок и последствия изменения и расторжения договора

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в пункте 1.4  настоящего договора.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по решению суда, а также по взаимному соглашению сторон.

5.3. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.

5.4. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии - в тридцатидневный срок.

5.5. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Арендодателя в случаях:

- невнесения Арендатором платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда Арендатору может быть предоставлен срок не более года для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока Арендатор не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению Арендодателя принимает решение о расторжении договора найма жилого помещения. При этом по просьбе Арендатора суд в решении о расторжении договора может отсрочить исполнение решения на срок не более года.

5.6. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.7. В случае расторжения настоящего договора граждане, указанные в пункте 1.2 договора и проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения.

6. Прочие условия

6.1. Риск случайной гибели жилого помещения, предоставленного в аренду, лежит на Арендодателе в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

6.3. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

6.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.5. Договор вступает в законную силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

6.6. Условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с «__»  _______ 20__ года.

6.7. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится по месту регистрации договора - в Октябрьском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре, по экземпляру выдается сторонам по договору.

6.8. Приложения:

- Приложение № 1 Паспорт жилого помещения.

- Приложение № 2 Акт приема-передачи жилого помещения.

7. Почтовые адреса, реквизиты, подписи сторон

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 1

к договору аренды жилого помещения,

находящегося в собственности

муниципального образования Октябрьский район

ПАСПОРТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

расположенного по адресу: ___________ ул. __________ дом № _____, квартира № _____

Жилое помещение входит в состав муниципального имущества, относится к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

 Помещение:

 общей площадью _____ кв. м

 жилой площадью _____ кв. м, в том числе:

 комната ____ кв. м

 кухня ____ кв. м

 туалет ____ кв. м

 ванная ____ кв. м

 коридор ____ кв. м

 Квартира оборудована: _________________________________________________

                           (отоплением, электроснабжением, водоснабжением, канализацией и т.д.)
Жилой дом сдан в эксплуатацию в ______ году.

Капитальный ремонт (реконструкция) проведен в _____ году.

Дом: _________________________________________

          (кирпичный, блочный, деревянный и т.д.)

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 2

к договору аренды жилого помещения,

находящегося в собственности

муниципального образования Октябрьский район

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

п.г.т. Октябрьское                                                                                 «__» ________ 20_ года

____________________________________________________________________________

            (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице ______________________________________________________________________,

                             (Ф.И.О., занимаемая должность)

действующего на основании ___________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________
____________________________________________________________________________
                     (полное наименование юридического лица)

в лице _______________________________________________________________________,

                            (Ф.И.О., занимаемая должность)

действующего на основании ____________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый (ая)  в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий  Акт  о  том,  что  Арендодатель  сдал,  а Арендатор принял жилое помещение, расположенное по адресу: ___________, ул. __________, дом № ___, квартира № _____ в  состоянии,   пригодном  для   проживания   (отвечает   установленным санитарным    и   техническим   правилам   и   нормам,   иным   требованиям законодательства).

 Характеристика жилого помещения приведена в Паспорте жилого помещения.

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 4

к Положению о порядке и условиях предоставления жилых

помещений жилищного фонда коммерческого использования,

находящихся в собственности муниципального образования

Октябрьский район

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

аренды жилого помещения

муниципального жилищного фонда (краткосрочный)

п.г.т. Октябрьское                                                                                     «__» ______ 20_ года

 ______________________________________________________________________________

             (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице ________________________________________________________________________,

                           (занимаемая должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ______________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _________________________

 _______________________________________________________________________________
                    (полное наименование юридического лица)

в лице _________________________________________________________________________,

                           (занимаемая должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ______________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с Положением  о  порядке  и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда    коммерческого    использования,    находящихся   в   собственности муниципального  образования  Октябрьский  район, утвержденным решением Думы Октябрьского  района от «___» _____ 20__ № ___, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

    1.1. На основании постановления администрации Октябрьского района от «__» _______ 20__ г. № _____  Арендодатель  обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование  жилое  помещение,  находящееся  в муниципальной собственности, расположенное  по  адресу: ___________________, ул. __________________, дом №  _____,  квартира  №  _____,  а  Арендатор обязуется принять данное жилое помещение  и  выплачивать арендную плату в размере и сроки, установленные в разделе 3 настоящего договора.

1.2. Указанное в пункте 1.1 настоящего договора жилое помещение предназначено для проживания работников Арендатора на условиях коммерческого найма на срок, не превышающий срока аренды жилого помещения.

1.3. Техническое состояние жилого помещения, его местонахождение и характеристики жилого помещения изложены в Паспорте на жилое помещение (Приложение № 1), который является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается на ______________ месяцев и начинает течь с «___» ________ 20__ года по «___» ______ 20__ года.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору в десятидневный срок после подписания договора жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора.

2.1.2. Обеспечить свободный доступ Арендатору в жилое помещение.

2.1.3. Не позднее чем за месяц предупредить Арендатора о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Требовать своевременного внесения арендной платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

2.2.2. Требовать от Арендатора проведения текущего ремонта арендуемого жилого помещения.

2.2.3. В порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора аренды.

2.2.4. При прекращении договора аренды требовать возврата жилого помещения.

2.2.5. Если Арендатор не возвратил арендованное жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

2.2.6. Осуществлять проверку использования Арендатором жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Не позднее 3 дней со дня подписания настоящего договора принять от Арендодателя жилое помещение по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.2. Использовать жилое помещение для проживания граждан, указанных в пункте 1.2 настоящего договора.

2.3.3. Своевременно и в порядке, установленном настоящим договором, вносить арендную плату за пользование жилым помещением.

2.3.4. Не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора заключить с гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, договор коммерческого найма на их проживание в жилом помещении на срок, не превышающий срока аренды жилого помещения.

2.3.5. Обеспечить заключение гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, договоров на содержание общего имущества и на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг. Осуществлять контроль за выполнением гражданами условий данных договоров.

2.3.6. Не вправе производить переустройство и перепланировку жилого помещения.

2.3.7. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт.

2.3.8. Не позднее чем за месяц письменно сообщить Арендодателю о досрочном освобождении жилого помещения.

2.3.9. По истечении срока настоящего договора, а также при досрочном освобождении жилого помещения передать в срок не более 10 рабочих дней с момента прекращения договорных отношений его по акту приема-передачи свободным от прав лиц, указанных в пункте 1.2 настоящего договора, в том же состоянии, в котором оно было принято от Арендодателя, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным настоящим договором.

2.3.10. В случае невнесения гражданами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора, оплаты по договорам, заключенным ими на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг с эксплуатационными организациями, произвести оплату по данным договорам за свой счет.

2.3.11. Не позднее чем за месяц предупредить Арендодателя о досрочном расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Требовать от Арендодателя предоставления жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.

2.4.2. Письменно, не позднее чем за 1 месяц, уведомить Арендодателя о предстоящем досрочном освобождении арендуемого жилого помещения.

2.4.3. Письменно, не позднее чем за 1 месяц до окончания действия договора, уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок.

2.5. Арендатор по истечении срока договора не имеет преимущественного перед другими лицами права на заключение договора аренды на новый срок.

3. Размер арендной платы и расчеты по договору
3.1. Арендатор производит оплату за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

3.2. Арендатор вносит арендную плату в размере __________ рублей, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района (ИНН _________ КПП ________ УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района) РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск БИК _________ сч. № ______________ получатель КБК _____________ ОКТМО ____________БИК__________________ казначейский счет _________________________).
3.3. Размер арендной платы по договорам аренды жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

3.4. Арендная плата вносится Арендатором независимо от факта пользования арендованным жилым помещением.
3.5. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными нормативными правовыми актами администрации Октябрьского района.

3.6. При изменении размера платы Наймодатель направляет в адрес Нанимателя письменное уведомление, при этом дополнительное соглашение к договору не заключается.

Письменно уведомление направляется почтовой связью или адрес электронной почты, указанной в заявление о предоставлении жилого помещения.

3.7. Арендатор обязуется предоставить из банка, в котором открыт его счет, документ, удостоверяющий возможность списания Арендодателем задолженности по арендной плате по платежному требованию, которое может быть выставлено начиная с 11 числа каждого месяца согласно пунктам 3.2 и 4.1 договора.
4. Ответственность сторон

4.1. За просрочку перечисления арендной платы согласно пункту 3.2 договора Арендатор уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности по договору за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.
4.2. В случае неосвобождения жилого помещения в течение 10 дней согласно подпункту 2.3.10 пункта 2.3 договора Арендатор уплачивает штраф в размере 10% годовой арендной платы.

4.3. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения его обязательств по договору.

4.4. При нарушении Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в соответствии с действующим законодательством Арендатор обязан возместить Арендодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.5. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Арендатора, производится силами самого Арендатора либо силами Арендодателя с последующей компенсацией затрат Арендатором.

4.6. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения или проверки его исправности при заключении договора или передаче жилого помещения в аренду.

5. Порядок и последствия изменения и расторжения договора

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в пункте 1.4 настоящего договора.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по решению суда, а также по взаимному соглашению сторон.

5.3. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.

5.4. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии - в тридцатидневный срок.

5.5. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Арендодателя в случаях:

- невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда Арендатору может быть предоставлен срок не более года для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока Арендатор не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению Арендодателя принимает решение о расторжении договора найма жилого помещения. При этом по просьбе Арендатора суд в решении о расторжении договора может отсрочить исполнение решения на срок не более года.

5.6. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.7. В случае расторжения настоящего договора граждане, указанные в пункте 1.2 договора и проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения.

6. Прочие условия

6.1. Риск случайной гибели жилого помещения, предоставленного в аренду, лежит на Арендодателе в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

6.3. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

6.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.5. Договор вступает в законную силу с «__» _______ 20__ года и действует до «__» _________ 20__ года.

6.6. Условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с «__» _______ 20__ года.

6.7. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6.8. Приложения:

- Приложение № 1 Паспорт жилого помещения.

- Приложение № 2 Акт приема-передачи жилого помещения.

7. Почтовые адреса, реквизиты, подписи сторон

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 1

к типовому договору аренды жилого помещения,

находящегося в собственности муниципального

образования Октябрьский район (краткосрочный)

ПАСПОРТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

расположенного по адресу: ___________ ул. __________ дом № _____, квартира № _____

Жилое помещение входит в состав муниципального имущества, относится к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

 Помещение:

 общей площадью _____ кв. м

 жилой площадью _____ кв. м, в том числе:

 комната ____ кв. м

 кухня ____ кв. м

 туалет ____ кв. м

 ванная ____ кв. м

 коридор ____ кв. м

 Квартира оборудована: _________________________________________________

                           (отоплением, электроснабжением, водоснабжением, канализацией и т.д.)
Жилой дом сдан в эксплуатацию в ______ году.

Капитальный ремонт (реконструкция) проведен в _____ году.

Дом: _________________________________________

          (кирпичный, блочный, деревянный и т.д.)

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Приложение № 2

к типовому договору аренды жилого помещения,

находящегося в собственности муниципального

образования Октябрьский район (краткосрочный)

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

п.г.т. Октябрьское                                                                                 «__» ________ 20_ года

____________________________________________________________________________

            (собственник жилого помещения или уполномоченный орган)

в лице ______________________________________________________________________,

                             (Ф.И.О., занимаемая должность)

действующего на основании ___________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________
____________________________________________________________________________
                     (полное наименование юридического лица)

в лице _______________________________________________________________________,

                            (Ф.И.О., занимаемая должность)

действующего на основании ____________________________________________________,

                             (указать наименование документа, его № и дату)

именуемый (ая)  в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий  Акт  о  том,  что  Арендодатель  сдал,  а Арендатор принял жилое помещение, расположенное по адресу: ___________, ул. __________, дом № ___, квартира № _____ в  состоянии,   пригодном  для   проживания   (отвечает   установленным санитарным    и   техническим   правилам   и   нормам,   иным   требованиям законодательства).

 Характеристика жилого помещения приведена в Паспорте жилого помещения.

	Наймодатель
	Наниматель

	(полное наименование юридического лица)   
(почтовый адрес, банковские реквизиты)

___________________ /подпись/

м.п.
	(Ф.И.О., год рождения, паспортные данные)

___________________ /подпись/




Пояснительная записка
к проекту решения Думы Октябрьского района «Об утверждении Положения о порядке 
и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда
 коммерческого использования, находящихся в собственности 
муниципального образования Октябрьский район»

На основании поступившего в адрес администрации Октябрьского района экспертного заключения Управления государственной регистрации нормативных правовых актов Аппарата Губернатора ХМАО-Югры, где указывается, что по результатам юридической экспертизы Решения Думы Октябрьского района от 15.04.2011 № 101 «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район» (далее – Положение) принято в пределах полномочий Думы района и в рамках ее правотворческой компетенции, но выявлено несоответствие нормам федерального законодательства, а также юридико-технические нарушения.
На основании вышеизложенного и в целях актуализации, Положение изложено в новой редакции. Значительные изменений по сравнению с предыдущем положением произошли в пунктах: 

	 Текст до внесения изменений
	Текст после внесения изменений

	Изменения внесенные в Положение

	3.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются нуждающимся в соответствии с п. 2.1 настоящего Положения гражданам:

3.1.1. Работающим в государственных и муниципальных учреждениях и предприятиях, органах местного самоуправления, религиозных организациях, осуществляющих свою деятельность на территории Октябрьского района, а также гражданам, уволившимся из них в связи с выходом на пенсию по инвалидности, по возрасту.

3.1.2. Иногородним гражданам, принятым на работу в органы местного самоуправления, муниципальные учреждения и предприятия Октябрьского района, по приглашению.

3.1.3. Принятых на учет в органах местного самоуправления, до вступления в силу настоящего Положения, в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых на условиях договора коммерческого найма.

3.1.4. Пенсионерам по старости (мужчины - 55 лет, женщины - 50 лет), проработавшим на предприятиях, в учреждениях, организациях, расположенных на территории Октябрьского района (независимо от формы собственности), не менее 10 лет, попавшим в трудную жизненную ситуацию (оказавшиеся в экстремальных условиях; жестокое обращение в семье; пенсионеры, освободившиеся из мест лишения свободы; отсутствие определенного места жительства; малообеспеченность).

3.1.5. Одиноко проживающим инвалидам первой и второй группы, либо супружеским парам из их числа, либо если один из супругов старше 55 лет, относящимся к категории ветеран труда и проработавшим на предприятиях, в учреждениях, организациях, расположенных на территории Октябрьского района (независимо от формы собственности), не менее 10 лет и относящимся к категории ветеран труда.

3.1.6. Одиноко проживающим инвалидам с детства первой и второй группы, либо супружеским парам из их числа, либо если один из супругов инвалид с детства, достигшим возраста 55 лет и старше;

3.1.7. Ветеранам Великой Отечественной войны;

3.1.8. Иногородним обучающимся в профессиональных образовательных организациях, по ходатайству руководителя.

3.1.9. Малоимущим семьям с детьми, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма по месту жительства в органах местного самоуправления в границах муниципального образования Октябрьский район.

3.1.10. Гражданам, проживающим в настоящее время в приспособленных для проживания строениях с даты позднее 01.01.1995 и не имеющим жилых помещений, принадлежащих им на праве собственности или предоставленных им на основании договоров социального найма на территории Российской Федерации, отказавшимся от предоставления субсидии на приобретение жилых помещений в собственность либо от предоставления жилых помещений маневренного жилищного фонда в рамках мероприятия 5 подпрограммы 3 "Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений, расположенных в месте их сосредоточения в муниципальном образовании Октябрьский район" муниципальной программы "Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей муниципального образования Октябрьский район на 2014 - 2020 годы".

3.1.11. Лицам из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, своевременно не обеспеченным жилыми помещениями, по договорам найма специализированых жилых помещений для лиц из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
	2.3. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются нуждающимся в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения гражданам:

2.3.1 Работающим в государственных и муниципальных учреждениях и предприятиях, органах местного самоуправления, религиозных организациях, работникам суда, прокуратуры, иных правоохранительных органов, осуществляющих свою деятельность на территории Октябрьского района, а также гражданам, уволившимся из них в связи с выходом на пенсию по инвалидности, по возрасту.

2.3.2 Работающим в судах, прокуратуре, иных правоохранительных органов.

2.3.3. Иногородним гражданам, принятым на работу в органы местного самоуправления, муниципальные учреждения и предприятия Октябрьского района, по приглашению.

2.3.4. Пенсионерам по старости, проработавшим на предприятиях, в учреждениях, организациях, расположенных на территории Октябрьского района (независимо от формы собственности), не менее 10 лет, попавшим в трудную жизненную ситуацию (оказавшиеся в экстремальных условиях; жестокое обращение в семье; пенсионеры, освободившиеся из мест лишения свободы; отсутствие определенного места жительства; малообеспеченность).

2.3.5 Инвалидам I, II групп, ставшие инвалидами вследствие общего заболевания, трудового увечья и других причин (за исключением лиц, инвалидность которых наступила вследствие их противоправных действий).

2.3.6. Семьям с детьми, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма по месту жительства в органах местного самоуправления в границах муниципального образования Октябрьский район.

2.3.7. Спортсменам-инвалидам, включенным в состав спортивных сборных команд Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Российской Федерации по адаптивным видам спорта.

2.3.8. Лицам из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, своевременно не обеспеченным жилыми помещениями, по договорам найма специализированых жилых помещений для лиц из числа детей – сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2.3.9 Гражданам, проживающим в служебных жилых помещениях на основании договоров служебного найма (ордеров), предоставленных им до 1 марта 2005 года (в случае признания многоквартирного дома аварийным).

2.3.10. Гражданам получившим жилые помещения по договорам коммерческого найма, до вступления в силу настоящего Положения (данная категория применяется для граждан в случае заключения договора коммерческого найма на новый срок).



	Данный раздел отсутствовал в Положении
	7. Расторжение договоров аренды или договоров коммерческого найма

7.1. Договор коммерческого найма, договор аренды с юридическими лицами расторгается без предоставления проживающим в муниципальном жилом помещении гражданам другого жилого помещения.

7.2. Договор коммерческого найма, поднайма, договор аренды с юридическими лицами расторгается в следующих случаях:

7.2.1. Расторжения трудового договора с работодателем, который ходатайствовал о предоставлении жилого помещения.

7.2.2. Предоставления нанимателю и (или) членам его семьи жилого помещения: по договору социального найма; по договору найма специализированного жилого помещения;

7.2.3. Приобретения нанимателем либо членами семьи нанимателя в собственность жилого помещения, в том числе вступления в право наследования, в том населенном пункте, где предоставлено жилое помещение по договору коммерческого найма, по договору аренды. 
7.2.4. Выявления факта сдачи жилого помещения в наем без согласования с Отделом.
7.2.5. В соответствии со статьей 687 Гражданского кодекса Российской Федерации.
7.3. При расторжении договора коммерческого найма, договора аренды в случаях, указанных в пункте 7.2.2 настоящего Положения, жилое помещение освобождается в сроки, указанные в обязательстве об освобождении занимаемого жилого помещения, заполняемом при оформлении документов на предоставление жилья по договору социального найма, договору найма специализированного жилого помещения.

7.4. При поступлении сведений о приобретении нанимателем и (или) членами семьи нанимателя жилого помещения, в том населенном пункте, где предоставлено жилое помещение по договору коммерческого найма, по договору аренды Отдел в течение 10 рабочих дней с момента получения сведений направляет нанимателю (поднанимателю, арендатору) уведомление о расторжении договора коммерческого найма, договора аренды с требованием об освобождении жилого помещения в течение 30 календарных дней с момента получения такого уведомления.

7.5. В оформлении договора коммерческого найма, договора аренды на новый срок отказывается при наличии оснований для расторжения договора коммерческого найма, договора аренды, указанных в пункте 7.2 настоящего Положения.

7.6. В случае отказа расторгнуть договор коммерческого найма, договор аренды в добровольном порядке и освободить жилое помещение в установленные сроки все возникающие споры решаются в суде.


	Данный пункт отсутствовал в Положении
	8.1. При обращении гражданина по договору коммерческого найма либо арендатора по договору аренды по вопросу заключения договора аренды на новый срок в связи с истечением срока действия ранее заключенного договора:

- договор коммерческого найма заключается на новый срок путем подписания вновь заключенного договора между гражданином (нанимателем) и администрацией Октябрьского района (наймодателем) в лице заведующего отделом при условии, что жилое помещение ранее уже включено постановлением администрации Октябрьского района в жилищный фонд коммерческого использования и предоставлено для проживания нанимателя и членов его семьи на условиях договора коммерческого найма;

- договор аренды заключается на новый срок путем подписания вновь заключенного договора аренды между юридическим лицом и администрацией Октябрьского района, являющейся арендодателем, в лице заведующего отделом при условии, что жилое помещение ранее уже включено постановлением администрации Октябрьского района в жилищный фонд коммерческого использования и предоставлено на условиях договора аренды юридическому лицу для проживания граждан (работников юридических лиц).

	Изменения внесенные в договора

	3.1. За содержание и обслуживание жилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, за коммунальные услуги Наниматель ежемесячно вносит плату по тарифам, утвержденным главой Октябрьского района на расчетный счет жилищно-эксплуатационной организации не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.


	3.1. Арендатор (Наниматель) производит оплату за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

	Данный пункт отсутствовал в договорах
	3.6. При изменении размера платы Наймодатель направляет в адрес Нанимателя письменное уведомление, при этом дополнительное соглашение к договору не заключается.

Письменно уведомление направляется почтовой связью или адрес электронной почты, указанной в заявление о предоставлении жилого помещения.



	4.1. За просрочку платежа за коммерческий наем Наниматель уплачивает пеню в размере 0,5% от суммы договора за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.


	4.1. За просрочку перечисления арендной платы согласно пункту 3.2 договора Арендатор уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности по договору за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.



Изменения в части категорий (пункт 2.3) не повлекут расторжения ранее заключенных договоров. 
Заведующий отделом жилищной политики 



         
        Е.А. Моор

