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	ПРОЕКТ

	Муниципальное образование

Октябрьский район

ДУМА

РЕШЕНИЕ

	«
	
	»
	
	20
	16
	г.
	
	№
	

	пгт. Октябрьское


Об утверждении Положения о порядке управления 

и распоряжения жилищным фондом, 
находящимся  в собственности Октябрьского района
В целях эффективного управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, на основании  Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», устава Октябрьского района, Дума Октябрьского  района РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности Октябрьского района, согласно приложению.


2.
Признать утратившими силу:


- решение Думы Октябрьского района от 12.09.2007 № 281 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования Октябрьский район»;

- решение Думы Октябрьского района от 07.04.2010 № 640 «О внесении изменений в Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования Октябрьский район, утвержденное решением Думы Октябрьского района от 12.09.2010 № 281».


3.
Опубликовать решение в официальном  сетевом издании «октвести.ру».

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Думы Октябрьского района по бюджету, налогам и финансам.  

	Председатель Думы Октябрьского района
	
	         Я.С. Разумов  

	 Глава Октябрьского района 
	
	А.П. Куташова

	
	
	


Приложение

к  решению Думы Октябрьского района

от  «____»______________2016   № ____

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ 

И РАСПОРЯЖЕНИЯ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ,

НАХОДЯЩИМСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ОКТЯБРЬСКОГО РАЙОНА

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Предмет регулирования настоящего Положения

1. Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности Октябрьского района (далее по тексту - Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральным законодательством и законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры,  уставом Октябрьского района.

2. Положение определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности Октябрьского района (далее по тексту - муниципальный жилищный фонд).

3. Муниципальный жилищный фонд может находиться как на территории Октябрьского района, так и за его пределами.

4. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляется органами местного самоуправления Октябрьского района в соответствии с компетенцией, установленной уставом Октябрьского района и настоящим Положением.

Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

ОКТЯБРЬСКОГО  РАЙОНА ПО УПРАВЛЕНИЮ И РАСПОРЯЖЕНИЮ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ

Статья 2. Полномочия Думы Октябрьского района

1. Дума Октябрьского района (далее по тексту - Дума района) в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом осуществляет следующие полномочия:

1) определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

2)  утверждает порядок предоставления жилых помещений; 
3) принимает иные решения в пределах своей компетенции, определенной действующим законодательством Российской Федерации и уставом Октябрьского района.

Статья 3. Полномочия администрации Октябрьского района

1. Администрация Октябрьского района (далее по тексту - администрация района) осуществляет следующие полномочия:

1) владеет, пользуется и распоряжается муниципальным жилищным фондом;

2) организует учет муниципального жилищного фонда;

3) разрабатывает и утверждает муниципальные жилищные программы;

4) принимает решения путем издания муниципальных правовых актов:

-
о приеме объектов жилищного фонда в муниципальную собственность Октябрьского района;

-
о безвозмездной передаче объектов муниципального жилищного фонда в государственную и муниципальную собственность;
-
о распоряжении объектами жилищного фонда, находящимися в долевой собственности;
-
о передаче объектов муниципального жилищного фонда в пользование физическим лицам;
- о сносе объектов муниципального жилищного фонда в случаях, установленных действующим законодательством;

- о порядке расчета  размера платы за жилое помещение (наем) для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма жилого помещения, договору найма специализированного жилищного фонда;
- о принятии в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений;

- о заключении договоров мены, купли-продажи жилых помещений;
- о включении объекта муниципального жилищного фонда в социальный, коммерческий, специализированный жилищный фонд  и исключении жилого помещения из указанных фондов;
- об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
5) предоставляет в установленном порядке гражданам жилые помещения по договорам коммерческого найма, договорам найма специализированного жилищного фонда;
6) заключает договоры социального найма с нанимателями по ранее предоставленным жилым помещениям на основании ордеров, решений суда и т.д.; 
7) осуществляет передачу, в т.ч. по мене жилых помещений муниципального жилищного фонда в собственность гражданам;
8) осуществляет прием в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений;

9) организует проведение технического учета муниципальных жилых помещений и их оценку;

10) организует проведение капитального ремонта муниципальных жилых помещений в целях обеспечения их соответствия установленным требованиям;

11) ведет учет заявлений граждан о предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в наемном доме или являющихся наемными домами социального использования жилых домов;
12) заключает договоры найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в наемном доме или являющихся наемными домами социального использования жилых домов;
13) осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;
14) принимает решения о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

15) согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;
16) осуществляет иные полномочия в области управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, уставом Октябрьского района, настоящим Положением.

2. Администрация района осуществляет полномочия по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом в порядке, установленном настоящим Положением и принятыми в соответствии с ним муниципальными правовыми актами.

3. Полномочия администрации района по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом осуществляет Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации Октябрьского района (далее – Комитет), отдел жилищной политики администрации Октябрьского района (далее – Отдел). 
Статья 4. Полномочия Контрольно-счетной палаты Октябрьского района

1. К полномочиям Контрольно-счетной палаты Октябрьского района относится организация контроля за соблюдением установленного порядка управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом Октябрьского района.

2. Контроль за соблюдением настоящего Положения осуществляется Контрольно-счетной палатой Октябрьского района в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Глава 3. СОСТАВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА.

ФОРМИРОВАНИЕ, УЧЕТ И СОДЕРЖАНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

Статья 5. Состав муниципального жилищного фонда

1. Муниципальный жилищный фонд подразделяется на:

1) жилищный фонд социального использования - совокупность предоставленных гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;
2)  жилищный фонд коммерческого использования - совокупность предоставленных гражданам по договорам коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

2) специализированный жилищный фонд – совокупность жилых помещений предназначенных для проживания отдельных категорий граждан и предоставляемых по договорам найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда.
Статья 6. Формирование муниципального жилищного фонда

1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

1) передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

2) приобретения, строительства жилых помещений за счет бюджета Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, бюджета Октябрьского района;

3) принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

4) передачи в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений в порядке, установленном действующим законодательством.

2. Прием жилых помещений в муниципальную собственность осуществляется на основании муниципальных правовых актов администрации района.

3. Подготовку проектов муниципальных правовых актов администрации района о приеме жилых помещений в муниципальную собственность осуществляет Комитет.

Статья 7. Учет муниципального жилищного фонда

1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету в реестре муниципальной собственности.

2. Ведение реестра муниципальной собственности осуществляется Комитетом, в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 8. Содержание муниципального жилищного фонда

1.
До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда в установленном порядке, содержание жилых помещений и оплата коммунальных услуг осуществляется за счет средств бюджета Октябрьского района.

2.
Со дня фактической передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда во владение и пользование третьим лицам обязанность нести расходы на содержание жилых помещений и коммунальные услуги за счет средств бюджета Октябрьского района прекращается, и расходы несет лицо, которому жилое помещение передано.
3. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного жилого дома за счет средств бюджета Октябрьского района  возникает с момента принятия жилого помещения в муниципальную собственность  Октябрьского района.
Глава 4. РАСПОРЯЖЕНИЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

Статья 9. Формы распоряжения жилыми помещениями

1. Распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляется в следующих формах:

1) предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, специализированного жилищного фонда;

2) передача жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации;
3) продажа гражданам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования;
4) иные формы распоряжения жилыми помещениями в соответствии с действующим законодательством и муниципальными правовыми актами Октябрьского района.

Статья 10. Предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования,  специализированного жилищного фонда

1. Порядок  и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, специализированных жилых помещений из муниципального жилищного фонда Октябрьского района утверждаются решением Думы Октябрьского района.

2.  Порядок расчета платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, специализированного жилого фонда утверждается постановлением администрации Октябрьского района.

3.  Плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, специализированного жилого фонда перечисляется в бюджет муниципального образования Октябрьский район.
4. Размер платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, специализированного жилого фонда устанавливается постановлением администрации Октябрьского района и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

Статья 11. Передача жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации

1. Граждане, занимающие жилые помещения в муниципальном жилищном фонде на условиях социального найма, вправе с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет приобрести эти жилые помещения в собственность на условиях, предусмотренных Законом Российской Федерации от 04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», иными нормативными актами Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. Жилые помещения передаются в общую собственность либо в собственность одного из совместно проживающих лиц, в том числе несовершеннолетних.

2. Передача жилых помещений в собственность граждан производится на основании договора передачи жилого помещения в собственность.

3. Порядок передачи жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации регулируется административным регламентом, утвержденным постановлением администрации Октябрьского района.
Статья 12. Продажа гражданам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования

1. Граждане, проживающие не менее 3-х лет в жилых помещениях деревянного исполнения жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования Октябрьский район и предоставленных им по договорам найма (коммерческого), имеют право на выкуп, занимаемых ими жилых помещений в порядке и на условиях? установленных решением Думы Октябрьского района.

2. Стоимость жилого помещения по договору купли-продажи определяется согласно оценке рыночной стоимости жилого помещения, произведенной в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
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