[image: image1.jpg]



ПРОЕКТ
	Муниципальное образование Октябрьский район

АДМИНИСТРАЦИЯ ОКТЯБРЬСКОГО РАЙОНА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	«
	
	»
	
	20
	13
	г.
	
	№
	

	пгт. Октябрьское


О внесении изменений 
в муниципальный правовой акт

С целью приведения в соответствие с действующим законодательством:
1. Внести в постановление администрации Октябрьского района от 24.03.2011 № 572  «О межведомственной комиссии по вопросам переустройства и (или) перепланировки жилого  помещения, перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Октябрьского района» следующие изменения:

1.1. Пункт 5 постановления изложить в следующей редакции:

«5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации Октябрьского района по вопросам строительства, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, связи, начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства и строительства администрации Октябрьского района Чеплакова В.Ф.».
1.2. Приложения № 1, № 3 изложить в новой реакции, согласно приложениям № 1, 2.

2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Октябрьские вести» и разместить на официальном веб-сайте Октябрьского района.

3. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации Октябрьского района по вопросам строительства, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, связи, начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства и строительства администрации Октябрьского района Чеплакова В.Ф.
Глава администрации Октябрьского района                                                            А.П. Куташова
Приложение № 1 к постановлению 

администрации Октябрьского района

от «___» _______ 2013 года № _____
«Приложение  № 1

к  постановлению администрации

Октябрьского  района

от «24» марта 2011 года № 572»

Состав межведомственной комиссии  

по вопросам переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Октябрьского района

	Заместитель главы администрации Октябрьского района по вопросам строительства, ЖКХ, транспорта, связи, начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства и строительства 
	 - председатель комиссии


	Заместитель главы администрации Октябрьского района по вопросам муниципальной собственности, недропользования, председатель Комитета по управлению муниципальной собственностью
	- заместитель 
председателя комиссии

  

	Главный специалист отдела по вопросам архитектуры,

градостроительства администрации Октябрьского района
	- секретарь  комиссии


Члены комиссии:

	Заведующий отделом  по  вопросам  архитектуры, градостроительства  администрации  Октябрьского  района



	Заместитель начальника Управления ЖКХ и строительства администрации  Октябрьского  района



	Заведующий  отделом  жилищной  политики  администрации Октябрьского  района



	Начальник Октябрьского отделения филиала ФГУП  «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ»  по  Ханты-Мансийскому  автономному  округу - Югре (по согласованию) 


Приложение № 2 к постановлению 

администрации Октябрьского района

от «___» _______ 2013 года № _____
«Приложение  № 3 
к  постановлению администрации

Октябрьского  района

от «24» марта 2011 года № 572»
I. Порядок принятия решений о согласовании переустройства 
и (или) перепланировки жилого помещения на территории Октябрьского района

1. Собственник жилого помещения или уполномоченное им лицо (далее также - Заявитель), для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения,  в комиссию по вопросам переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Октябрьского района (далее также - Комиссии) непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - многофункциональный центр) в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии представляет:

1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке по форме, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации  от 28.04.2005 № 266;

2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или заверенные в нотариальном порядке копии);

3) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения (далее также - проект);

4) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма).
6) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные подпунктами 4 и 6 пункта 1, а также в случае, если право на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные подпунктом 2 пункта 1 настоящего Порядка. 
Для рассмотрения заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения Комиссия запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены Заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

3) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

3. Заявитель самостоятельно представляет в Комиссию документы, указанные в подпунктах 3 и 5 пункта 1 настоящего Порядка, а также документы, предусмотренные подпунктом 2 пункта 1, в случае, если право на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение не зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4. Комиссия, осуществляющая согласование, не вправе требовать от Заявителя представление других документов кроме документов, истребование которых у Заявителя допускается в соответствии с пунктами 1 и 2 настоящего Порядка. Заявителю выдается расписка в получении от него документов с указанием их перечня и даты их получения Комиссией, а также с указанием перечня документов, которые будут получены по межведомственным запросам. В случае представления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром. 

5. Решение о согласовании или об отказе в согласовании  переустройства  и (или) перепланировки жилого помещения должно быть принято Комиссией по результатам рассмотрения соответствующего заявления и представленных в соответствии с пунктами 2, через многофункциональный центр срок принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании исчисляется со дня передачи многофункциональным центром таких документов в Комиссию.
 1 и 2  документов, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления в Комиссию документов, обязанность по представлению которых возложена на Заявителя. В случае представления Заявителем документов, указанных в пункте
6. Секретарь Комиссии, осуществляющей согласование, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, либо через многофункциональный центр Заявителю решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, подписанное председателем Комиссии. Форма и содержание указанного решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения утверждена Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266. В случае представления заявления о переустройстве и (или) перепланировке через многофункциональный центр документ, подтверждающий принятие решения, направляется в многофункциональный центр, если иной способ его получения не указан заявителем. Данный документ является основанием для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

7. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии (приложение). 

8. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случаях:

1) непредставления определенных пунктом 1 настоящего Порядка документов, обязанность по представлению которых (с учетом пунктов 2 и 3) возложена на Заявителя;

1.1) поступления в Комиссию, осуществляющую согласование, ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка, если соответствующий документ не был представлен заявителем по собственной инициативе. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения по указанному основанию допускается в случае, если Комиссия, осуществляющая согласование, после получения такого ответа уведомила Заявителя о получении такого ответа, предложила заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка, и не получила от Заявителя такие документ и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.
8. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 8 настоящего Порядка.

9. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется Заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

II. Порядок принятия решений о переводе жилого помещения в нежилое помещение и  
нежилого помещения в жилое помещение на территории Октябрьского района
1. Собственник помещения или уполномоченное им лицо (далее также - Заявитель), для перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, в Комиссию непосредственно либо через многофункциональный центр в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии представляет:
1) заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения);
2. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные подпунктами 3 и 4 пункта 1, а также в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные подпунктом 2 пункта 1 настоящего Порядка. 
Для рассмотрения заявления о переводе помещения Комиссия запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены Заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переводимое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

3) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

3. Заявитель самостоятельно представляет в Комиссию документ, указанный в подпункте 5 пункта 1 настоящего Порядка, а также документы, предусмотренные подпунктом 2 пункта 1, в случае, если право на переводимое помещение не зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4. Комиссия, осуществляющая перевод помещений, не вправе требовать от Заявителя представление других документов кроме документов, истребование которых у Заявителя допускается в соответствии с пунктом 1 и 2 настоящего Порядка. Заявителю выдается расписка в получении от Заявителя документов с указанием их перечня и даты их получения, а также с указанием перечня сведений и документов, которые будут получены по межведомственным запросам. В случае представления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром. 

5. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято Комиссией по результатам рассмотрения соответствующего заявления и представленных в соответствии с пунктами 1 и 2 документов, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления в Комиссию документов, обязанность по представлению которых возложена на Заявителя. В случае представления Заявителем документов, указанных в пункте 3 настоящей статьи, через многофункциональный центр срок принятия решения о переводе или об отказе в переводе помещения исчисляется со дня передачи многофункциональным центром таких документов в Комиссию.

6. Секретарь Комиссии, осуществляющей перевод помещений, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия одного из указанных в пункте 5 решений выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, либо через многофункциональный центр Заявителю уведомление о переводе или об отказе в переводе помещения (далее – Уведомление), подтверждающее принятие одного из указанных решений, подписанное председателем Комиссии. В случае представления заявления о переводе помещения через многофункциональный центр Уведомление направляется в многофункциональный центр, если иной способ его получения не указан Заявителем. Форма и содержание указанного Уведомления утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.08.2005 № 502. Секретарь Комиссии одновременно с выдачей или направлением Заявителю данного Уведомления информирует собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

7. В случае необходимости проведения переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения, Уведомление, указанное в пункте 6 настоящего Порядка, должно содержать требования об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

8. Предусмотренное пунктом 6 настоящего Порядка Уведомление подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ. 
Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, Уведомление, указанное в пункте 6 настоящего Порядка, является основанием проведения соответствующих переустройства и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося Заявителем в соответствии с подпунктом 5 пункта 1 настоящего Порядка и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в Уведомлении.
9. Завершение указанных в пункте 8 настоящего Порядка переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии (приложение). Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения.
10. Акт приемочной комиссии составляется Заявителем после выполнения всех работ по переустройству и (или) перепланировке, и (или) иных работ, в не менее чем 3-х экземплярах и подписывается Заявителем, исполнителем работ, представителем проектной организации, выполнившей проект по переустройству и (или) перепланировке помещения. При проведении работ по переустройству акт приемочной комиссии должен быть подписан представителем  организации, занимающейся обслуживанием соответствующих инженерных сетей и оборудования.
11. Подписанные акты приемочной комиссии представляются в Комиссию, один экземпляр данного акта направляется секретарем Комиссии в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».
12. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

1) непредставления определенных пунктом 1 настоящего Порядка документов, обязанность по представлению которых (с учетом пунктов 2 и 3)  возложена на Заявителя;

1.1) поступления в Комиссию, осуществляющую перевод помещений, ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка, если соответствующий документ не представлен заявителем по собственной инициативе. Отказ в переводе помещения по указанному основанию допускается в случае, если Комиссия, осуществляющая перевод помещений, после получения указанного ответа уведомила Заявителя о получении такого ответа, предложила заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка, и не получил от Заявителя такие документ и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения предусмотренных статьей 22 Жилищного Кодекса Российской Федерации условий перевода помещения, а именно:
а) перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также, если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

б) перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

в) перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям, которым должно отвечать жилое помещение, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

13. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 12 настоящего Порядка.

14. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.
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